LEI'12.007, DE 29 DE JULHO DE 2009.

Referida norma resulta da aprovacao do Projeto de Lei do Senado, n® 170, de
2003, que sofreu alteracdo ao longo de sua tramitacdo, conforme abaixo
relatado.

O PLS original tinha por objetivo fixar a obrigacdo das pessoas juridicas
prestadoras de servicos publicos e das pessoas juridicas prestadoras de
servicos educacionais, de emitirem declaragcdo anual de quitacdo das
faturas.

Quando do exame pela Comissédo de Constituicdo, Justica e Cidadania, o
projeto recebeu algumas modificagOes, conforme Parecer n°® 1855, de 2004,
resultando na aprovacao do texto final, fixando a obrigacdo das pessoas
juridicas prestadoras de servicos publicos as prestadoras de servigos
educacionais, de emitirem declaracdo anual de quitacdo das faturas.

Na Camara dos Deputados, o PLS, apreciado sob a referéncia Projeto de Lei
n°® 4701, de 2004, recebeu um Substitutivo, tendo sido ampliada a
abrangéncia da obrigacdo, que se estendeu as pessoas juridicas de direito
privado, sob o argumento de que sua ampliacdo esta em consonancia com o
Codigo de Defesa do Consumidor.

Do voto do relator, extraimos: “... A extensao para os servigos privados
tornou desnecessaria a especificacdo as prestadoras de servigos
educacionais, pela nova redacdo dada ao art. 1°. Tal redacédo alcanca além
destes servi¢os, também as demais prestadoras de servigcos privados como,
por exemplo, os Planos de Saude, Administradoras de Cartdes de Crédito e
Condominios residenciais e comerciais, entre outros.”

Retornando ao Senado, referido substitutivo foi aprovado pela Comissao de
Constituicéo, Justica e Cidadania, conforme Parecer n° 898, de 2008.

A Comissao Diretora do Congresso Nacional emitiu o Parecer n° 859, de
2009, apresentando a redacdao final do PLS n° 170,de 2003, nos termos do
substitutivo.

Com a sancao presidencial, foi editada a Lei 12.007, cuja integra
transcrevemos.

LEIN®12.007, DE 29 DE JULHO DE 2009.

Dispde sobre a emissao de declaracdo de
quitacdo anual de débitos pelas pessoas
juridicas prestadoras de servicos publicos ou
privados
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O PRESIDENTE DA REPUBLICA Facgo saber que o Congresso Nacional
decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° As pessoas juridicas prestadoras de servicos publicos ou privados
sdo obrigadas a emitir e a encaminhar ao consumidor declaracdo de quitagcéo
anual de débitos.

Art. 2° A declaragdo de quitacdo anual de débitos compreendera os meses
de janeiro a dezembro de cada ano, tendo como referéncia a data do vencimento
da respectiva fatura.

§ 1° Somente terdo direito a declaracdo de quitagdo anual de débitos os
consumidores que quitarem todos os débitos relativos ao ano em referéncia.

§ 2° Caso o consumidor ndo tenha utilizado os servicos durante todos os
meses do ano anterior, tera ele o direito a declaracéo de quitacdo dos meses em
gue houve faturamento dos débitos.

§ 3° Caso exista algum débito sendo questionado judicialmente, tera o
consumidor o direito a declaracdo de quitacdo dos meses em que houve
faturamento dos débitos.

Art. 3° A declaracdo de quitacdo anual deverda ser encaminhada ao
consumidor por ocasido do encaminhamento da fatura a vencer no més de maio
do ano seguinte ou no més subsequente a completa quitacdo dos débitos do ano
anterior ou dos anos anteriores, podendo ser emitida em espaco da propria fatura.

Art. 4° Da declaracéo de quitacdo anual devera constar a informacao de que
ela substitui, para a comprovacao do cumprimento das obrigagdes do consumidor,
as quitacOes dos faturamentos mensais dos débitos do ano a que se refere e dos
anos anteriores.

Art. 5° O descumprimento do disposto nesta Lei sujeitard os infratores as
sancGes previstas na Lei n° 8.987, de 13 de fevereiro de 1995, sem prejuizo
daquelas determinadas pela legislacdo de defesa do consumidor.

Art. 6° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.
Brasilia, 29 de julho de 2009; 188° da Independéncia e 121° da Republica.

LUIZ INACIO LULA DA SILVA
Guido Mantega
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Com relacéo a sua abrangéncia, fazemos as seguintes observagdes:

A lei é expressa em seu artigo primeiro ao determinar que “As pessoas
juridicas prestadoras de servicos publicos ou privados sdo obrigadas a
emitir e _a _encaminhar_ao _consumidor declaracdo de quitagcdo anual de
débitos.”

Em relacdo ao segmento imobiliario, a relacdo de consumo se d& entre a
administradora e o condominio, bem como entre a administradora de
locacdes e o locador.

Logo, entendemos que as administradoras, a partir da publicacdo da Lei n°
12007/09, estdao obrigadas a emitir a declaracdo de quitacdo para o0s
condominios, em relagdo ao pagamento pela remuneracdo de seus servigos.

Os condominios residenciais e comerciais ndo se constituem em pessoas
juridicas prestadoras de servicos privados, portanto, ndo estdo abrangidos
por referida norma.

No que concerne ao pagamento das cotas condominiais, a quitacao é dada
pelo condominio, sendo certo que, conforme reiterada e dominante
jurisprudéncia, ndo existe relacdo de consumo entre o condominio e o
conddmino, ndo havendo que se falar, neste caso, de obrigacdo de emisséao
de declaracdo anual de quitacéo.

Observe-se que a participacdo da administradora no processo € de mera
auxiliar da gestdo condominial, ndo cabendo a ela a emissdo de declaragcéao
em nome proprio quanto a quitacdo das cotas condominiais.

Assim, em que pese a manifestacdo do autor do substitutivo, entendemos
gue em relacdo ao pagamento das cotas condominiais ndo ha que se falar
em subordinacdo a norma ora editada.

Nada obsta, no entanto, que as administradoras se proponham a prestar
referido servico ao condominio, elaborando as declaracdes anuais de
guitacdo das cotas condominiais.

Com relacdo as locacbes de imoOveis, as mesmas ndo formam relacdo de
consumo, razdo pela qual, igualmente, ndo estdo abrangidas por esta norma.

Finalizando, o artigo 5% da lei em comento, quando dispde sobre as
penalidades a serem aplicadas ao descumprimento da lei, faz referéncia a
Lei 8987/95 — que dispde sobre o regime de concessdo e permissao da
prestacdo de servigos publicos previsto no art. 175 da Constituicdo Federal —
e a legislacéo de defesa do consumidor.



A primeira, por 6bvio, ndo se aplica ao nosso segmento, tampouco a

segunda, conforme acima exposto, o que refor¢ca o entendimento quanto a
sua nao aplicagao.

Estas sdo as consideracdes que entendemos pertinentes, no momento.

Departamento Juridico Secovi Rio



